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Cuentas Anuales Abreviadas del ejercicio terminado el
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BALANCE A 31 DE DICIEMBRE DE 2023

(Euros)
ACTIVO

A) ACTIVO NO CORRIENTE

I. Inmovilizado intangible
6. Aplicaciones informaticas

II. Inmovilizado material
1. Terrenos y construcciones
2. Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material
3. Inmovilizado en curso y anticipos

Il Inversiones inmobiliarias
1. Terrenos
2. Construcciones

IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo

1. Instrumentos de patrimonio

V. Inversiones financieras a largo plazo
1. Instrumentos de patrimonio
5. Otros activos financieros

VI. Activos por impuesto diferido

B) ACTIVO CORRIENTE

I1l. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar
1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios
3. Deudores varios
5. Activos por impuesto corriente
6. Otros créditos con las Administraciones publicas

VII. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes
1. Tesoreria

TOTALACTIVO

PATRIMONIO NETO Y PASIVO

A) PATRIMONIO NETO
A-1) Fondos propios
I. Capital
1. Capital escriturado
II. Prima de emisién
I1l. Reservas
1. Legal y estatutarias
2. Otras reservas
IV. (Acciones y participaciones en patrimonio propias)
V. Resultados de ejercicios anteriores
2. (Resultados negativos de ejercicios anteriores)
VII. Resultado del ejercicio
B) PASIVO NO CORRIENTE
II. Deudas a largo plazo
5. Otros pasivos financieros
C) PASIVO CORRIENTE
I1l. Deudas a corto plazo
2. Deudas con entidades de crédito
5. Otros pasivos financieros
IV. Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo
V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
1. Proveedores
3. Acreedores varios
4. Personal (remuneraciones pendientes de pago)
5. Pasivos por impuesto corriente
6. Otras deudas con las Administraciones Publicas
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO

EJERCICIO 23

11.457.264,16
0,00

0,00
958.495,50
537.062,44
199.127,22
222.305,84
479.296,03
1.128,94
478.167,09
9.283.491,16
9.283.491,16
1.778,97
1,21
1.777,76
734.202,50
435.662,95
214.906,93
116.177,09
648,09
98.081,66
0,09
220.756,02
220.756,02
11.892.927,11

EJERCICIO 23

11.851.092,29
11.851.092,29
1.521.709,10
1.521.709,10
1.559.634,94
11.104.444,92
304.341,71
10.800.103,21
-1.528.888,30
-300.665,66
-300.665,66
-505.142,71
61,36

61,36

61,36
41.773,46
18.897,32
11.148,08
7.749,24

4,12
22.872,02
566,62
-2.989,01
1.267,92
20.541,56
3.484,93
11.892.927,11

EJERCICIO 22

12.211.348,85
0,00

0,00
984.703,93
537.062,44
225.335,65
222.305,84
494.917,97
1.128,94
493.789,03
9.996.902,94
9.996.902,94
1.778,97
1,21
1.777,76
733.045,04
310.921,19
176.893,50
124.769,83
487,71
51.635,96
0,00
134.027,69
134.027,69
12.522.270,04

EJERCICIO 22

12.419.952,66
12.419.952,66
1.521.709,10
1.521.709,10
1.559.634,94
11.164.376,64
304.341,71
10.860.034,93
-1.525.102,36
-188.842,60
-188.842,60
-111.823,06
61,36

61,36

61,36
102.256,02
13.700,00
13.700,00
0,00
36.834,06
51.721,96
569,97
25.015,11
1.584,90
21.816,97
2.735,01
12.522.270,04



CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2023

(Euros)

EJERCICIO 23 EJERCICIO 22
A) OPERACIONES CONTINUADAS

1. Importe neto de la cifra de negocios 454.761,09 456.143,31
a) Ventas 2.231,80 1.343,64
b) Prestaciones de servicios 452.529,29 454.799,67
4. Aprovisionamientos 0,00 -4.467,31
c) Trabajos realizados por otras empresas 0,00 -4.467,31
5. Otros ingresos de explotacion 23.025,62 21.091,08
a) Ingresos accesorios y otros de gestion corriente 23.025,62 21.091,08
6. Gastos de personal -146.925,46 -135.884,10
a) Sueldos, salarios y asimilados -106.209,53 -101.238,88
b) Cargas sociales -40.715,93 -34.645,22
7. Otros gastos de explotacidon -66.173,72 -146.713,10
a) Servicios exteriores -50.758,09 -98.856,43
b) Tributos -13.355,03 -47.856,67
e) Gastos excepcionales -2.060,60 0,00
8. Amortizacion del inmovilizado -57.488,15 -55.770,24
11. Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado -268,59 0,00
b) Resultados por enajenaciones y otras -268,59 0,00
A.1) RESULTADO DE EXPLOTACION (1+2+3+4+5+6+7+8+9+10+11) 206.930,79 134.399,64
12. Ingresos financieros 882,60 756,51
a) De participaciones en intrumentos de patrimonio 882,60 756,51
a2) En terceros 882,60 756,51
13. Gastos financieros -701,78 -6.624,08
a) Por deudas con empresas del grupo y asociadas -262,94 -6.232,34
b) Por deudas con terceros -438,84 -391,74
16. Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financiero -713.411,78 -253.790,90
a) Deterioros y pérdidas -713.411,78 -253.966,56
b) Resultados por enajenaciones y otras 0,00 175,66
A.2) RESULTADO FINANCIERO (12+13+14+15+16) -713.230,96 -259.658,47
A.3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS ( A.1+A.2) -506.300,17 -125.258,83
17. Impuesto sobre beneficios 1.157,46 13.435,77
A.4) RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES CONTINUAD!/ -505.142,71 -111.823,06
A.5) RESULTADO DEL EJERCICIO ( A.4+ 18) -505.142,71 -111.823,06



Finanzas e Inversiones Valencianas, S.A.

Memoria del ejercicio
anual terminado el
31 de diciembre de 2023

1. ACTIVIDAD DE LA SOCIEDAD.

La Sociedad se constituy6 el 25 de enero de 1974 por tiempo indefinido, cambiando a su
denominacién actual con fecha 23 de junio de 2003. Su domicilio social, en régimen de
arrendamiento operativo (véase Nota 7), esta sito en Valencia, calle Caballeros n° 20.

Su objeto social consiste en:

a) La adquisicién, promocién, explotacién, gestién, administracion, direccion, disfrute,
enajenacion, prestaciéon de servicios y asesoramiento de todo tipo, y en todas sus formas, de
construcciones, urbanizaciones, concesiones administrativas y servicios en general, en su
todo o en parte.

b) La adquisicién, explotacién agricola, deportiva, ladica o de cualquier indole; asi como la
gestion, administracién, disfrute, arrendamiento, direccién, enajenacién, prestaciéon de
servicios y asesoramiento sobre todo tipo de fincas rasticas, terrenos e instalaciones.

c) La adquisicion, disfrute, gestion, administracién, direccién, asesoramiento y enajenacion de
toda clase de bienes inmuebles, valores y activos mobiliarios por cuenta propia, de
participaciones en cualquier tipo de empresas y negocios, asi como su afianzamiento.

En las actividades mencionadas quedan excluidas todas aquellas sujetas a legislaciones
especiales.

Las actividades relacionadas pueden ser realizadas por la Sociedad total o parcialmente de modo
indirecto, mediante su participacién en otras sociedades y empresas con objeto analogo, tanto en
Espafia como en el extranjero.

En el ejercicio 2023 la principal actividad operativa de la Sociedad ha consistido en la gestion y
tenencia de valores y participaciones en el capital social de otras entidades, asi como en el
arrendamiento de inmuebles y fincas.

Dadas las actividades a las que se dedica la Sociedad, no tiene responsabilidades, gastos, activos,
ni provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativas en
relacién con su patrimonio, su situacién financiera y sus resultados. Por este motivo no se
incluyen desgloses especificos en la presente memoria de las cuentas anuales respecto a
informacién de cuestiones medioambientales.

La Sociedad Rectora de La Bolsa de Valores de Valencia comunic6, en fecha 11 de marzo de 2022
que, de conformidad con el acuerdo adoptado por el Comité Ejecutivo de la Comisién Nacional
del Mercado de Valores el 3 de febrero de 2022 y lo dispuesto en el articulo 48 del Real Decreto
1066/2007, de 27 de julio, sobre el régimen de las ofertas publicas de adquisicién de valores, una
vez efectuada la liquidacion de las operaciones de orden sostenida de compra de FINANZAS E
INVERSIONES VALENCIANAS, S.A., iniciada por la propia Sociedad, quedan excluidas de la
negociaciéon en esta Bolsa 1.521.709 acciones ordinarias, de FINANZAS E INVERSIONES
VALENCIANAS, S.A., de 1 euro de valor nominal cada una de ellas, c6digo ES0138152113 que
representan un Capital social admitido de 1.521.709,00 euros, con efectos del 14 de marzo de 2022,
inclusive.



2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES.
Marco Normativo de informacion financiera aplicable a la Sociedad.

Estas cuentas anuales se han formulado por los Administradores de acuerdo con el marco
normativo de informacién financiera que le es aplicable, establecido en:

- Ley de Sociedades de Capital cuyo texto refundido se aprobé mediante el Real Decreto
Legislativo 1/2010, de 2 de julio, Cédigo de Comercio y restante legislaciéon mercantil
que es de aplicacion.

- Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007 y sus
modificaciones posteriores.

- Normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y
Auditoria de Cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas
complementarias.

- El resto de normativa contable espafiola que resulte de aplicacion.
Imagen fiel.

Estas cuentas anuales del ejercicio 2023 han sido obtenidas de los registros contables de la
Sociedad, y se presentan de acuerdo con el marco normativo de informacién financiera que
le resulta de aplicacion y, en particular, con los principios y criterios contables en él
contenidos, de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera
al 31 de diciembre de 2023, asi como de los resultados de sus operaciones y de los flujos de
efectivo habidos durante el ejercicio anual terminado en dicha fecha.

Principios contables no obligatorios aplicados.

No se han aplicado principios contables no obligatorios. No existe ningtn principio contable
que siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse.

Aspectos criticos de la valoracién y estimacién de la incertidumbre.

En la elaboracion de las presentes cuentas anuales se han utilizado estimaciones para valorar
algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados en
ellas. Basicamente estas estimaciones se refieren a:

- Lawvida dtil de los activos intangibles, activos materiales e inversiones inmobiliarias
- Laevaluacién de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos

- El valor de mercado de determinados instrumentos financieros.

- El calculo de provisiones.

- Larecuperacion de los activos por impuesto diferido.

A pesar de que estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacién
disponible al cierre del ejercicio 2023, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar
en el futuro obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) en los préximos ejercicios, lo que se
realizaria, en su caso, de forma prospectiva.

Comparacion de la informacion.

No hay causas que impidan la comparacion de las Cuentas Anuales del Ejercicio con las del
precedente.

Agrupacién de partidas.

Determinadas partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de
cambios en el patrimonio neto y del estado de flujos de efectivo se presentan de forma
agrupada para facilitar su comprension, si bien, en la medida en que sea significativa, se ha
incluido la informacién desagregada en las correspondientes notas de la memoria.



Cambios en criterios contables.

Durante el ejercicio 2023 no se han producido cambios de criterios contables significativos
respecto a los criterios aplicados en el ejercicio 2022.

Correccion de errores.

En la elaboracién de las presentes cuentas anuales no se ha identificado error alguno por
importe significativo que haya supuesto la reexpresiéon de los importes incluidos en las
cuentas anuales del ejercicio 2022.

3. APLICACION DE RESULTADOS.

La propuesta de aplicacién del resultado del ejercicio 2023 formulada por los Administradores
de la Sociedad y que se sometera a la aprobacion de la Junta General de Accionistas, es destinarlo
a compensacion de pérdidas de ejercicios anteriores.

No existen limitaciones para la distribucién de dividendos.

Bases de reparto: Importe
Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias (505.142,71)
Remanente

Reservas voluntarias

Otras reservas de libre disposicién

Total | (505.142,71)

Aplicacién: Importe

A reserva legal

A reserva por fondo de comercio

A reservas especiales

A reservas voluntarias
A Resultados negativos ejercicio (505.142,71)
A dividendos

A compensacién de pérdidas de ejercicios anteriores

Total | (505.142,71)

4. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION.

Las principales normas de registro y valoracién utilizadas por la Sociedad en la elaboracién de
las cuentas anuales del ejercicio 2023, de acuerdo con las contenidas en el Plan General de
Contabilidad, han sido las siguientes:

Inmovilizado intangible.

Como norma general, el inmovilizado intangible se valora inicialmente por su precio de
adquisiciéon o coste de produccién. Posteriormente se valora a su coste minorado por la
correspondiente amortizacién acumulada y, en su caso, por las pérdidas por deterioro que
haya experimentado, conforme al criterio mencionado en la Nota 4-d. Dichos activos que
corresponden a aplicaciones informaticas se amortizan en funcién de su vida atil.

Aplicaciones informdticas.

La Sociedad registra en esta cuenta los costes incurridos en la adquisicién y desarrollo de
programas de ordenador, incluidos los costes de desarrollo de la pagina web. Los costes de
mantenimiento de las aplicaciones informaticas se registran en la cuenta de pérdidas y



ganancias del ejercicio en que se incurren. La amortizacién de las aplicaciones informaticas
se realiza aplicando el método lineal durante un periodo de tres afios.

A 31 de diciembre de 2023 y 2022 la amortizacién acumulada de dichos activos, -que siguen
en uso normal-, asciende a 2.235 euros y 2.235 euros, respectivamente, estando totalmente
amortizados bienes por importe de 2.235 y 2.235 euros, respectivamente.

Inmovilizado material.

El inmovilizado material se halla valorado a su coste de adquisicién, actualizado de acuerdo
con las disposiciones del Real Decreto Ley 7/1996, de 7 de junio, o a coste de produccion,
minorados por la correspondiente amortizacion acumulada y las pérdidas por deterioro, si
las hubiera, conforme al criterio mencionado en la Nota 4-d). Los incrementos de valor neto
son amortizados en los afios de vida til que le restan al bien, mientras que el coste histérico
de adquisicién se contintia amortizando en igual porcentaje que se venia aplicando hasta la
fecha.

Los gastos de conservacién y mantenimiento de los diferentes elementos que componen el
inmovilizado material se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se
incurren. Por el contrario, los importes invertidos en mejoras que contribuyen a aumentar la
capacidad o eficiencia o a alargar la vida ttil de dichos bienes se registran como mayor coste
de los mismos.

Figuran como mayor valor del “Inmovilizado material”, todos los costes relativos a
transformaciéon de la explotacién agricola incorporados al proceso productivo mientras
estuvieron en curso de realizacion, asi como los costes de renovacion de las construcciones e
instalaciones que en su caso se efecttian, incluyendo trabajos realizados por la empresa para
su inmovilizado.

La Sociedad amortiza el inmovilizado material siguiendo el método lineal, aplicando
porcentajes de amortizacién anual calculados en funcion de los afios de vida til estimada de
los respectivos bienes, segtin el siguiente detalle:

Afios de Vida

Util Estimada
Construcciones (con mas de 20 afios) 16,6-25
Resto construcciones 33,3-50
Instalaciones técnicas 5-12,5
Maquinaria 4-10
Utillaje 4
Otras instalaciones 8,3-20
Mobiliario 10
Equipos de oficina 10
Elementos de transporte 4-5
Plantaciones agricolas 17-33
Otro inmovilizado material 10

El beneficio o pérdida resultante de la enajenacion o retiro de un activo se calcula como la
diferencia entre el importe de la venta y el importe en libros del activo, y se reconoce en la
cuenta de pérdidas y ganancias.

Inversiones inmobiliarias.

El epigrafe inversiones inmobiliarias del balance recoge los valores de terrenos, edificios y
otras construcciones que se mantienen, bien para explotarlos en régimen de alquiler, bien
para obtener una plusvalia en su venta como consecuencia de los incrementos que se
produzcan en el futuro en sus respectivos precios de mercado.
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Estos activos se valoran de acuerdo con los criterios indicados en la Nota 4-b, relativa al
inmovilizado material.

La Sociedad amortiza las inversiones inmobiliarias siguiendo el método lineal en funcién de
la vida 1til estimada que oscila entre los 16,6 y 50 afios.

Deterioro de valor de activos materiales, intangibles e inversiones inmobiliarias.

En la fecha de cierre del ejercicio, la Sociedad revisa los importes en libros de sus activos
materiales e intangibles para determinar si dichos activos han experimentado pérdida por
deterioro de valor. Si existe cualquier indicio, el importe recuperable del activo se calcula con
el objeto de determinar el alcance de la pérdida por deterioro de valor (si la hubiera). En caso
de que el activo no genere, -por si mismo-, flujos de efectivo que sean independientes de otros
activos, la Sociedad calcula el importe recuperable de la unidad generadora de efectivo a la
que pertenece el activo.

El importe recuperable se determina como el mayor importe entre el valor razonable menos
los costes de venta y el valor en uso.

Cuando una pérdida por deterioro de valor revierte, el importe en libros del activo o de la
unidad generadora de efectivo se incrementa en la estimacion revisada de su importe
recuperable, pero de tal modo que el importe en libros incrementado no supere el importe en
libros que se habria determinado de no haberse reconocido pérdida por deterioro en ejercicios
anteriores. La reversiéon de una pérdida por deterioro de valor se reconoce como ingreso.

Concretamente, la valoracion del edificio y parcela de la Masia del Carmen (véase Nota 5) se
obtiene mediante comparacién con el precio del metro cuadrado de viviendas aparceladas
aisladas con zona ajardinada, y la valoracién de la zona arrendada para catering se ha tenido
en cuenta el valor de la inversién, pero no la generacion de flujos futuros. Asimismo, la
valoracién de la Masia del Francés se obtiene de la peritacion sobre los terrenos realizada en
marzo de 2011 por un Ingeniero Agricola, entendiendo que indudablemente su valor se ha
incrementado desde entonces, de acuerdo con la resolucién de 2014 del Jurado Provincial de
Expropiacién de Valencia y valoraciones internas.

De acuerdo con los andlisis realizados, en los ejercicios anuales terminados el 31 de diciembre
de 2023 y 2022 los Administradores de la Sociedad no han identificado indicio alguno relativo
a potencial deterioro de su inmovilizado material e inversiones inmobiliarias.

Arrendamientos.

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que de sus
condiciones se deduzca que se transfieren al arrendatario sustancialmente los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad del activo objeto del contrato. Los demés arrendamientos
se clasifican como arrendamientos operativos.

A 31 de diciembre de 2023 y 2022 se estima que ninguno de los contratos de arrendamiento
suscritos tiene naturaleza financiera al no existir transferencia sustancial de riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad del activo objeto del contrato.

Arrendamiento operativo.

En los que la Sociedad acttia como arrendador, los ingresos y gastos derivados de los
acuerdos de arrendamiento operativo se reconocen y registran en la cuenta de pérdidas y
ganancias en el ejercicio en que se devengan.

Asimismo, el coste de adquisicién del bien arrendado se presenta en el balance de conforme
a su naturaleza, incrementado por el importe de los costes del contrato directamente
imputables. Dichos costes se imputan en la cuenta de pérdidas y ganancias en el plazo de
duracién del contrato, con el mismo criterio utilizado para el reconocimiento de los ingresos
del arrendamiento.

En los que la Sociedad acttia como arrendatario, los gastos derivados de los acuerdos de
arrendamiento operativo se contabilizan como gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias en



el ejercicio en que se devengan.

Cualquier cobro o pago que pudiera realizarse al contratar un arrendamiento operativo, se
trata como cobro o pago anticipado y se imputa en la cuenta de pérdidas y ganancias a lo
largo del periodo del arrendamiento, a medida que se ceden o reciben los beneficios del activo
arrendado.

Instrumentos financieros.
Activos financieros.
Los activos financieros que posee la Sociedad se clasifican en las siguientes categorias:

i. Préstamos y partidas a cobrar: activos financieros originados en la venta de bienes o en
la prestacioén de servicios por operaciones de tréfico de la empresa, o los que, no teniendo
un origen comercial, no son instrumentos de patrimonio ni derivados y cuyos cobros son
de cuantia fija o determinable y no se negocian en un mercado activo.

ii. Inversiones mantenidas hasta el vencimiento: valores representativos de deuda, con
fecha de vencimiento fijada y cobros de cuantia determinable, que se negocian en un
mercado activo y sobre los que la Sociedad manifiesta su intenciéon y capacidad para
conservarlos en su poder hasta la fecha de su vencimiento.

iii. Inversiones en el patrimonio de empresas asociadas: se consideran empresas asociadas
aquellas sobre las que la Sociedad ejerce una influencia significativa.

iv. Activos financieros disponibles para la venta: se incluyen los valores representativos de
deuda e instrumentos de patrimonio de otras empresas que no hayan sido clasificados
en ninguna de las categorias anteriores.

Valoracion inicial

Los activos financieros se registran inicialmente al valor razonable de la contraprestacion
entregada mas los costes de la transacciéon que sean directamente atribuibles.

Valoracion posterior

Los préstamos, partidas a cobrar e inversiones mantenidas hasta el vencimiento se valoran
por su coste amortizado.

Las inversiones en empresas asociadas se valoran por su coste, minorado, en su caso, por el
importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro. Dichas correcciones se
calculan como diferencia entre su valor en libros y el importe recuperable, entendido éste
como el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta y el valor actual
de los flujos de efectivo futuros derivados de la inversiéon. Salvo mejor evidencia del importe
recuperable, se toma en consideracién el patrimonio neto de la entidad participada, corregido
por las plusvalias ticitas existentes en la fecha de la valoracién (incluyendo el fondo de
comercio, si lo hubiera).

Los activos financieros disponibles para la venta se valoran a su valor razonable,
registrandose en el patrimonio neto el resultado de las variaciones en dicho valor razonable,
hasta que el activo se enajena o haya sufrido un deterioro de valor (de caracter estable o
permanente), momento en el cual dichos resultados acumulados reconocidos previamente en
el patrimonio neto pasan a registrarse en la cuenta de pérdidas y ganancias. En este sentido,
se considera que existe deterioro (caracter permanente) si se ha producido una caida de méas
del 40% del valor de cotizacién del activo o si se ha producido un descenso del mismo de
forma prolongada durante un periodo de un afio y medio sin que se recupere el valor.

Al menos al cierre del ejercicio la Sociedad realiza un test de deterioro para los activos
financieros que no estdn registrados a valor razonable. Se considera que existe evidencia
objetiva de deterioro si el valor recuperable del activo financiero es inferior a su valor en
libros. Cuando se produce, el registro de este deterioro se realiza en la cuenta de pérdidas y
ganancias.



En particular, y respecto a las correcciones valorativas relativas a los deudores comerciales y
otras cuentas a cobrar, la Sociedad dota las correspondientes pérdidas por deterioro en
funcién del riesgo que presenten las posibles insolvencias con respecto a su cobro.

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos
sobre los flujos de efectivo del correspondiente activo financiero y se han transferido
sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad, tales como en ventas en
firme de activos.

Por el contrario, la Sociedad no da de baja los activos financieros, y reconoce un pasivo
financiero por un importe igual a la contraprestacién recibida, en las cesiones de activos
financieros en las que se retenga sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su
propiedad, tales como el descuento de efectos.

Pasivos financieros.

Son pasivos financieros aquellos débitos y partidas a pagar que tiene la Sociedad y que se
han originado en la compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de la empresa, o
también aquellos que, sin tener un origen comercial, no pueden ser considerados como
instrumentos financieros derivados.

Los débitos y partidas a pagar se valoran inicialmente al valor razonable de la
contraprestacion recibida, ajustada por los costes de la transacciéon directamente atribuibles.
Con posterioridad, dichos pasivos se valoran de acuerdo con su coste amortizado.

Los créditos no comerciales se clasifican como corrientes o no corrientes en funcién de si su
vencimiento es posterior o anterior a un afio desde la fecha del balance. Estos créditos se
registran por el importe entregado y la diferencia entre este importe y su valor razonable, en
su caso, se contabiliza en la cuenta de pérdidas y ganancias. En cualquier caso, los intereses
se imputan a resultados cada ejercicio siguiendo un criterio financiero.

La Sociedad da de baja los pasivos financieros cuando se extinguen las obligaciones que los
han generado.

Instrumentos de patrimonio.

Un instrumento de patrimonio representa una participacion residual en el patrimonio de la
Sociedad, una vez deducidos todos sus pasivos.

Los instrumentos de capital emitidos por la Sociedad se registran en el patrimonio neto por
el importe recibido, neto de los gastos de emision.

Las acciones propias que adquiere la Sociedad durante el ejercicio se registran, por el valor
de la contraprestaciéon entregada a cambio, directamente como menor valor del patrimonio
neto. Los resultados derivados de la compra, venta, emisién o amortizaciéon de los
instrumentos de patrimonio propio se reconocen directamente en patrimonio neto, sin que
en ningun caso se registre resultado alguno en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Impuesto sobre beneficios.

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o
ingreso por el impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto
diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de las
liquidaciones fiscales del impuesto sobre el beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones
y otras ventajas fiscales en la cuota del impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta,
asi como las pérdidas fiscales compensables de ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente
en éste, dan lugar a un menor importe del impuesto corriente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido corresponde al reconocimiento y la cancelaciéon
de los activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias que
se identifican como aquellos importes que se prevén pagaderos o recuperables derivados de
las diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos y su valor fiscal, asi como
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las bases imponibles negativas pendientes de compensacién y los créditos por deducciones
fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos importes se registran aplicando a la diferencia
temporaria o crédito que corresponda el tipo de gravamen al que se espera recuperarlos o
liquidarlos.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias
imponibles, excepto aquellas derivadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio o
de otros activos y pasivos en una operaciéon que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado
contable y no es una combinacién de negocios.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos sélo se reconocen en la medida en que se
considere probable que la Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las
que poder hacerlos efectivos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos o
abonos directos en cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en
patrimonio neto.

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos registrados,
efectuandose las oportunas correcciones a los mismos en la medida en que existan dudas
sobre su recuperacién futura. Asimismo, en cada cierre se evaltian los activos por impuestos
diferidos no registrados en balance y éstos son objeto de reconocimiento en la medida en que
pase a ser probable su recuperacion con beneficios fiscales futuros.

Dado que la Sociedad cumple los requisitos establecidos por el régimen para empresas de
reducida dimension, el tipo impositivo vigente es del 25%.

Ingresos y gastos.

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio de devengo, es decir, cuando se
produce la corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con
independencia del momento en que se produzca la corriente monetaria o financiera derivada
de ellos. Dichos ingresos se valoran por el valor razonable de la contraprestacion recibida,
deducidos descuentos e impuestos.

No obstante, siguiendo el principio de prudencia, la Sociedad tnicamente contabiliza los
beneficios realizados a la fecha de cierre del ejercicio, en tanto que los riesgos previsibles y
las pérdidas, atin las eventuales, se contabilizan tan pronto son conocidos.

El reconocimiento de los ingresos por ventas se produce en el momento en que se han
transferido al comprador los riesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad del
bien vendido, no manteniendo la gestiéon corriente sobre dicho bien, ni reteniendo su control
efectivo.

Los ingresos, por prestacion de servicios, se reconocen considerando el grado de realizaciéon
de la prestacion a la fecha de balance, siempre y cuando el resultado de la transaccion pueda
ser estimado con fiabilidad.

Los intereses recibidos de activos financieros se reconocen utilizando el método del tipo de
interés efectivo y los dividendos, cuando se declara el derecho del accionista a recibirlos. En
cualquier caso, los intereses y dividendos de activos financieros devengados con
posterioridad al momento de la adquisicién se reconocen como ingresos en la cuenta de
pérdidas y ganancias.

Provisiones y contingencias.

Los Administradores de la Sociedad en la formulaciéon de las cuentas anuales diferencian
entre:

- Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos
pasados, cuya cancelacién es probable que origine una salida de recursos, pero que
resultan indeterminados en cuanto a su importe y momento de cancelacién.

- Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos
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pasados, cuya materializaciéon futura estd condicionada a que ocurra, o no, uno o mas
eventos futuros independientes de la voluntad de la Sociedad.

Las presentes cuentas anuales recogen todas las provisiones con respecto a las que se estima
que la probabilidad de tener que atender la obligacién es mayor que de lo contrario. Los
pasivos contingentes no se reconocen en las cuentas anuales, sino que se informa sobre ellos
en las notas de la memoria, en la medida en que no sean considerados como remotos.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacién posible del importe
necesario para cancelar o transferir la obligacion, teniendo en cuenta la informacién
disponible sobre el suceso y sus consecuencias, y registrandose los ajustes que surjan por la
actualizacién de dichas provisiones como un gasto financiero conforme se va devengando.

La compensacién, a recibir, de un tercero en el momento de liquidar la obligacién, siempre
que no existan dudas de que dicho reembolso sera percibido, se registra como activo, excepto
en el caso de que exista un vinculo legal por el que se haya exteriorizado parte del riesgo, y
en virtud del cual la Sociedad no esté obligada a responder; en esta situacién, la
compensacion se tendrd en cuenta para estimar el importe por el que, en su caso, figurara la
correspondiente provision.

Indemnizaciones por despido.

De acuerdo con la legislacién vigente, la Sociedad est4 obligada al pago de indemnizaciones
a aquellos empleados con los que, bajo determinadas condiciones, rescinda sus relaciones
laborales. Por tanto, las indemnizaciones por despido susceptibles de cuantificacion
razonable se registran como gasto en el ejercicio en el que se adopta la decisién del despido.
En las presentes cuentas anuales no se ha registrado provision alguna por este concepto, ya
que no estan previstas situaciones de esta naturaleza.

Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental.

Se consideran activos de naturaleza medioambiental los bienes que son utilizados de forma
duradera en la actividad de la Sociedad, cuya finalidad principal es minimizar el impacto
medioambiental y la protecciéon y mejora del medioambiente, incluyendo la reduccién o
eliminacién de la contaminacién futura.

La actividad de la Sociedad, por su naturaleza, no tiene impacto medioambiental
significativo.

Transacciones con vinculadas.

A efectos de presentacion de las cuentas anuales, se entendera que otra empresa forma parte
del Grupo cuando ambas estén vinculadas por una relacién de control, directa o indirecta,
analoga a la prevista en el articulo 42 del Cédigo de Comercio para grupos de sociedades o
cuando las empresas estan controladas por cualquier medio por una o varias personas
juridicas que actien conjuntamente o se hallen bajo direccién tnica por acuerdos o clausulas
estatutarias.

La Sociedad realiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de mercado.
Adicionalmente, los precios de transferencia se encuentran adecuadamente soportados por
lo que los Administradores de la Sociedad consideran que no existen riesgos significativos
por este aspecto de los que puedan derivarse pasivos de consideracién en el futuro.

Clasificacion de saldos entre corriente y no corriente.

En el balance adjunto, los saldos se clasifican en no corrientes y corrientes. Los corrientes
comprenden aquellos saldos que la Sociedad espera vender, consumir, desembolsar o realizar
en el transcurso del ciclo normal de la explotacién, generalmente en plazo no superior a doce
meses. Aquellos otros que no correspondan con esta clasificacién se consideran no corrientes.
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5. INMOVILIZADO MATERIAL, INTANGIBLE E INVERSIONES INMOBILIARIAS.

El movimiento habido durante el ejercicio 2023 y 2022 en los distintos epigrafes de la cuenta del
inmovilizado material y de sus correspondientes amortizaciones acumuladas, ha sido el

siguiente:

Ejercicio 2023
Euros
Saldo Adiciones . Saldo
. . o Bajas .
Inicial . Final
Dotaciones
Coste:
Terrenos 537.062,44 - - 537.062,44
Instalaciones técnicas y maquinaria 138.526,43 2.338,29 - 140.864,72
Otra§ .ms.talaaones, utillaje y 292.756,45 6.631,01 i 299.387 46
mobiliario
Otro inmovilizado 336.157,78 - 336.157,78
Inmovilizado en curso 222.305,84 - - 222.305,84
1.526.788,94 - 1.535.758,24
Amortizaciéon acumulada:
Instalaciones técnicas y maquinaria (103.757,87) | (6.401,23) - (110.159,10)
Otras instalaciones, utillaje y
mobiliario (205.568,00) | (13.202,18) - (218.770,18)
Otro inmovilizado (232.759,14) | (15.574,32) - (248.333,46)
(542.085,01) | (35.177,73) - (577.262,74)
Saldo neto 984.703,93 958.495,50
Ejercicio 2022
Euros
Saldo Adiciones . Saldo
. o Bajas .
Inicial . Final
Dotaciones
Coste:
Terrenos 537.062,44 - - 537.062,44
Instalaciones técnicas y maquinaria 134.121,18 | 4.405,25 - 138.526,43
Otra§ .ms.talaaones, utillaje y 292.756,45 i i 292.756,45
mobiliario
Otro inmovilizado 323.766,11 | 12.391,67 - 336.157,78
Inmovilizado en curso 222.305,84 - - 222.305,84
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1.509.992,02 | 16.796,92 - 1.526.788,94
Amortizacién acumulada:
Instalaciones técnicas y maquinaria (98.035,01) (5.722,86) - (103.757,87)
Otras instalaciones, utillaje y
mobiliario (190.798,3) | (14.769,70) - (205.568,00)
Otro inmovilizado (220.042,25) | (12.756,89) - (232.759,14)
(508.875,56) | (33.229,45) - (542.085,01)
Saldo neto 1.002.151,98 984.703,93

El capitulo “Terrenos” recoge, basicamente, el coste del suelo de los conjuntos de construcciones
e instalaciones que componen las fincas Masfa del Carmen y Masia del Francés, ambas sitas en el
término municipal de Masarrochos, Valencia. En particular, la Masia del Francés es una masia
antigua, en la que se actué para su rehabilitacién como uso turistico, de ocio y de restauracion.
Por dicho motivo, el saldo del epigrafe “Inmovilizado en curso” a 31 de diciembre de 2023 incluye
estos costes de obras de acondicionamiento y rehabilitacién en la finca Masfa del Francés,
actualmente paralizadas, hasta alcanzar un acuerdo de arrendamiento operativo que permitan su
finalizacién y posterior explotacion. Se prevé que estas obras se hayan finalizado en 2025 y se
ponga en valor la Masia del Francés con la actividad de eventos y restauracion.

El conjunto de construcciones pertenecientes a la Masia del Carmen es objeto de arrendamiento
en el marco del contrato de arrendamiento operativo de prestacion de servicios de catering,
restauracién y eventos sociales suscrito por la Sociedad (véase Nota 7). Esta actividad operativa
fue iniciada en el ejercicio 2015.

Al cierre de los ejercicios 2023 la Sociedad no tenia adquirido compromiso alguno de inversiéon

en inmovilizado material por importe significativo.

Al cierre de los ejercicios 2023 no existian elementos de inmovilizado material sujetos a garantias,
hipotecados o entregados en concepto de aval.

INVERSIONES INMOBILIARIAS.

Los movimientos habidos en este capitulo del balance durante el ejercicio 2023 y 2022 ha sido el
siguiente:

Ejercicio 2023
Euros
2023 Saldo Adiciones o Saldo
Inicial Dotaciones Final
Coste:
Terrenos 1.128,94 - 1.128,94
Construcciones 867.805,45 6.207,23 874.012,68
868.934,39 6.207,23 875.141,62
Amortizacion
acumulada:
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Construcciones (374.016,42) |  (21.829,17) | (395.845,59)
(374.016,42) | (21.829,17)| (395.845,59)
Saldo neto 494.917,97 | (21.829,17) | 479.296,03
Ejercicio 2022
Euros
2022 Saldo Adiciones o Saldo
Inicial Dotaciones Final
Coste:
Terrenos 1.128,94 - 1.128,94
Construcciones 867.805,45 867.805,45
868.934,39 868.934,39
Amortizacion
acumulada:
Construcciones (352.259,70) |  (21.756,72) | (374.016,42)
(352.259,70) |  (15.621,94) | (374.016,42)
Saldo neto 516.674,69 494.917,97

Al cierre de ejercicio 2023 no existe restriccion alguna para la realizaciéon de nuevas inversiones
inmobiliarias ni para el cobro de los ingresos derivados de su explotacién, tampoco en relaciéon
con los recursos que se derivasen de su posible enajenacién, asi como ninguna obligacién
contractual para la adquisicién, construccién o desarrollo de inversiones inmobiliarias o para
reparaciones, mantenimiento o mejoras.

ARRENDAMIENTOS OPERATIVOS.

En su posicién de arrendador y propietario, a 31 de diciembre de 2023 la Sociedad mantiene los
siguientes contratos de arrendamiento operativo:

Con fecha 1 dejulio de 1991 la Sociedad suscribi6, -con uno de sus Administradores-, contrato
de arrendamiento de un edificio sito en la finca Masia del Carmen. El contrato estableci6
duracién inicial de 15 afios, prorrogable por periodo adicional de 15 afios, con retribucién a
precio de mercado. La renta devengada durante el ejercicio 2022 por este contrato ha
ascendido a 5.400 euros y se presenta registrada en el capitulo “Prestacién de servicios” de la
cuenta de pérdidas y ganancias adjunta

El coste del edificio objeto del arrendamiento se encuentra registrado en el epigrafe
“Construcciones” del capitulo “Inversiones inmobiliarias”

Al cierre del ejercicio 2023 la Sociedad tiene contratadas con el arrendatario del edificio las
siguientes cuotas de arrendamiento minimas, de acuerdo con el contrato en vigor, sin
considerar repercusién de gastos comunes, incrementos futuros por IPC, ni actualizaciones
futuras de rentas pactadas contractualmente:

Arrendamientos Operativos Cuotas Minimas Euros

5.400,00

Menos de un afio (Notas 12-a y 13-a)
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Entre uno y cinco afios -
Mas de cinco afios -

Total 5.400,00

Con fecha 26 de febrero de 2014 la Sociedad suscribi6 contrato de arrendamiento de una zona
delimitada de la finca Masia del Carmen comprendiendo conjunto de superficie,
construccién, edificacion, zona anexa de servicio y jardines. El arrendatario es una empresa
dedicada a la realizacién de eventos sociales, restauracion y catering. El contrato tiene
duracién de diez afios con renovacién técita a su vencimiento por periodos de doce meses y
posibilidad de resoluciéon unilateral desde el 1 de marzo de 2017, bajo ciertas condiciones,
tales como preaviso de 12 meses por cualquier parte, prohibicién para la Sociedad de
arrendar por 24 meses tras la cancelaciéon a una empresa similar al arrendatario, -en caso de
cancelacién por parte de la Sociedad-, o una indemnizacién a recibir por la Sociedad de
120.000 euros o la diferencia entre la inversién realizada y pagos recibidos, -en caso de
cancelacién por parte del arrendatario-.

La renta por el derecho de uso del conjunto arrendado comprende precio fijo anual y precio
variable en funcién del volumen de facturacién realizado por el arrendatario en el conjunto
arrendado.

El importe de arrendamiento devengado durante el ejercicio 2023 ha ascendido a 227.951,88
euros y se muestra registrado en el epigrafe “Prestacion de servicios” de la cuenta de pérdidas
y ganancias.

Con fecha 31 de diciembre de 2014 la Sociedad suscribi6é contrato de arrendamiento de una
zona rustica delimitada de la finca Masfa del Francés. El arrendatario es una persona fisica
que realiza actividades de cultivo de citricos. El contrato tiene duracién inicial de cinco afios,
con renovacion tacita por idénticos periodos, salvo preaviso de un afio por cualquiera de las
partes y presenta una serie de compromisos mutuos no significativos.

El importe de arrendamiento devengado durante el ejercicio 2023 ha ascendido a 4.543,05
euros y se muestra registrado en el epigrafe “Prestacion de servicios” de la cuenta de pérdidas
y ganancias. Dicho contrato no presenta cuotas de arrendamiento comprometidas
significativas.

INVERSIONES FINANCIERAS

Los activos financieros de la sociedad se clasifican en: Activos financieros a coste, integrados por
acciones a largo plazo, activos financieros a coste amortizado a largo plazo, integrado por fianzas
constituidas a largo plazo por un importe de 1.777,76€ y activos financieros a coste amortizado a
corto plazo, integrado por: deudores comerciales, otros deudores y efectivo depositado en
entidades de crédito.

El deterioro o reversion contabilizado se produce por la disminucién o el aumento continuado
del valor de cotizacién con relacién al valor en libros de las acciones

Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo.

El movimiento habido durante el ejercicio 2023 en este epigrafe ha sido el siguiente:

Euros

Saldo Deterioro Saldo
Inicial Final

Participaciones en empresas

. 10.370.168,99
asociadas
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Deterioro de valor de

participacioncs (373.263,30) (713.411,78) | (1.086.675,08)

Total 9.996.902,94 (713.411,78) 9.283.491,16

El movimiento que hubo durante el ejercicio 2022 en este epigrafe fue el siguiente:

Euros
Saldo Deterioro Saldo
Inicial Final
Participaciones en empresas 10.370.168,99 10.370.168,99

asociadas

Deterioro de valor de

participacionce (119.296,74) (253.966,56) | (373.263,30)

Total 10.250.869,50 (253.966,56) 9.996.902,94

Durante el ejercicio 2023 se han devengado dividendos a favor de la Sociedad
correspondientes a Libertas 7, S.A. 215.309,26 euros, que se encuentran registrados en el
epigrafe “Importe neto de la cifra de negocios - Ingresos de participaciones en instrumentos
de patrimonio en empresas del grupo y asociadas”

Como resultado del andlisis efectuado, durante el ejercicio anual terminado el 31 de
diciembre de 2023 se ha constituido deterioro de la asociada Portal de Valldigna, S.A. por
importe de 722.363,85 euros, de la asociada Libertas 7, S.A. por importe de 43.649,87 euros,
de la asociada Inversiones Selectas, S.A, por importe de 31.252,80€ y de la asociada Option
Plus, S.A. por importe de 3.445,00€

Ninguna de las sociedades asociadas descritas presenta operaciones interrumpidas en el
ejercicio 2023. Tampoco en dichos ejercicios se ha percibido o devengado dividendos de
dichas Sociedades asociadas, excepto por el indicado de Libertas 7, S.A.

Inversiones financieras a largo plazo.

El saldo de las cuentas del epigrafe “Inversiones financieras a largo plazo” a 31 de diciembre
de 2023 y 2022, es el siguiente:

Euros
2023 2022
Naturaleza: Activos Préstamos y A CUV.OS Prestz.lmos y
. . . Disponibles | Partidas a
Disponibles | Partidas a ) Cob
para la Venta Cobrar para la obrar
Venta
Instrumentos de patrimonio 9.221,77 - 9.221,77 -
Otros activos financieros - 1.777,76 - 1.777,76
Deterioro (9.220,56) - (9.220,56) -
Subtotal 1,21 1.777,76 1,21 1.777,76
Total 1.778,97 1.778,97

Los activos disponibles para la venta incluyen participaciones minoritarias en empresas no
cotizadas. A 31 de diciembre de 2023 se ha liquidado la sociedad MESDALT, S.L.

A 31 de diciembre de 2023, el saldo del epigrafe “Otros activos financieros” estd compuesto

17



por fianzas con vencimiento a largo plazo.

Informacién sobre naturaleza y nivel de riesgo de los instrumentos financieros.

La gestiéon de los riesgos financieros de la Sociedad estd centralizada en su Direccién
Financiera, que mantiene mecanismos operativos adecuados para el control de exposicién a
variaciones en tipos de interés, de cambio (no relevante), riesgo de crédito y liquidez. A
continuacion se indican los principales riesgos financieros que pueden tener efecto sobre la
Sociedad:

Riesgo de crédito:

El riesgo de crédito se produce por la posible pérdida causada por incumplimiento de
obligaciones contractuales asumidas por terceros con la Sociedad, es decir, por la
posibilidad de no recuperar los activos financieros por el importe contabilizado y en el
plazo establecido.

Con caracter general la Sociedad mantiene su tesoreria y activos liquidos equivalentes en
entidades financieras de elevado nivel crediticio.

La politica de la Sociedad no contempla la suscripcién de contrato de seguro de crédito
sobre sus cuentas a cobrar, considerando su experiencia histérica, la tipologia especifica
de sus clientes y la baja concentracién del riesgo de crédito.

A 31 de diciembre de 2023 los saldos de cuentas a cobrar de la Sociedad representan el
0,57% de sus activos (0,47% a 31 de diciembre de 2022).

Los créditos otorgados a empresas asociadas y vinculadas son constituidos por plazo
anual, renovables al vencimiento por afios adicionales, pudiendo optar a la capitalizaciéon
de intereses. Dichos préstamos son aprobados por la Direccién Financiera de la Sociedad.
A 31 de diciembre de 2023 y 2022 no hay créditos otorgados a empresas vinculadas ni
asociadas.

Riesgo de liquidez:

Con el fin de asegurar la liquidez y poder atender los compromisos de pago que se
derivan de su actividad, la Sociedad dispone de saldos liquidos que muestra el balance
en el capitulo “Tesoreria”.

Dado el caracter estable de la actividad operativa de la Sociedad, su Direccién Financiera
realiza el seguimiento de las previsiones de tesoreria en funcién de los flujos de efectivo
esperados. En funcién de las circunstancias evaltia la necesidad de obtencién de
financiacién adicional. Asimismo, analiza periédicamente las desviaciones de los flujos
de caja previstos con objetivo de identificar posibles incidencias que pudieran afectar a
su posicion neta de liquidez.

Los créditos recibidos por la Sociedad de empresas asociadas y vinculadas son
constituidos con renovaciones tacitas a vencimiento por afios adicionales, pudiendo
optar a la capitalizacién de intereses. Dichos préstamos son aprobados por la Direccién
Financiera de la Sociedad.

Los gastos financieros devengados durante los ejercicios 2023 y 2022 relativos a los
créditos descritos han ascendido a 701,78y 6.624,08 euros, respectivamente, y se
presentan en el epigrafe “Gastos financieros - por deudas con empresas del grupo y
asociadas” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta.

Riesgo de mercado (incluye tipo de interés, tipo de cambio y otros riesgos de precio):

El riesgo de mercado es la pérdida potencial ante movimientos adversos en las variables
de mercado.

La tesoreria y endeudamiento de la Sociedad esta expuesta al riesgo de tipo de interés,
que podria tener efecto adverso en los resultados financieros y en los flujos de caja.
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La exposicion del endeudamiento con terceros al cierre del ejercicio 2022 es nula.

Asimismo, la actividad de valores, esté sujeta a la volatilidad de la cotizacion de valores
negociables. En este sentido, la tinica inversién cotizada de la Sociedad, Libertas 7, S.A.,
en base a su cotizacion al 31 de diciembre de 2023, tendria valor de mercado inferior al
coste por el que figura contabilizada en las presentes cuentas anuales.

En el marco del modelo de negocio y operativo formulado, la Sociedad viene adoptando
posiciones plenamente conservadoras en la gestiéon de los riesgos vinculados con
participaciones en empresas asociadas, habiendo efectuado escasas operaciones,
Unicamente con empresas totalmente consolidadas y siguiendo un criterio de prudencia
en la gestion de la cartera.

Respecto al riesgo de tipo de cambio, la Sociedad no se ve afectada al realizar todas sus
operaciones en euros.

La Sociedad sigue la politica de no utilizar instrumentos financieros derivados ni realizar
operaciones de cobertura.

- Riesgo de informacién de sociedades participadas:

La Sociedad mantiene buenas relaciones con los Administradores de las sociedades
participadas.

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes.

Al cierre de los ejercicios 2023 y 2022 el saldo del epigrafe “Efectivo y otros activos liquidos
equivalentes” corresponde, en su practica totalidad, a saldos liquidos disponibles en cuentas
corrientes mantenidas por la Sociedad en entidades financieras de elevada solvencia. Estos
saldos financieros estan retribuidos a tipos de mercado.

7. FONDOS PROPIOS.
Capital social.

El capital social al cierre del ejercicio 2023 asciende a 1.521.709 euros, representado por 1.521.709
acciones nominativas de 1 euro de valor nominal cada una, totalmente suscritas y desembolsadas

Las participaciones en capital poseidas por empresas directamente, igual o superior al 10%, al 31 de
diciembre de 2023, son las siguientes:

Sociedad %
Participacion
Desperta - Ferro, S.L. 12,73%
Sambori, S.L. 12,70%
Zaragtell, S.L. 12,70%

Prima de emision.

El texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital permite expresamente la utilizacién del
saldo de la cuenta “Prima de emisién” para ampliar el capital y no establece restriccion especifica
en cuanto a la disponibilidad de dicho saldo.

Reserva legal.

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, la sociedad anénima debe destinar una cifra
igual al 10% del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, al menos, el 20%
del capital social. La reserva legal podrd utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo
que exceda del 10% del capital ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente,
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y mientras no supere el 20% del capital social, esta reserva sélo podra destinarse a la
compensacién de pérdidas y siempre que no existan otras reservas disponibles suficientes para
este fin.

Al 31 de diciembre de 2023 esta reserva se encontraba totalmente constituida.

Reserva de Revalorizacion Real Decreto Ley 7/1996.

Una vez que la Agencia Tributaria efectu6 en el ejercicio 1999 la comprobacién del saldo de esta
cuenta, la Sociedad puede destinarlo, sin devengo de impuestos, a eliminar resultados contables
negativos, tanto los acumulados de ejercicios anteriores como los del propio ejercicio, o los que
puedan producirse en el futuro y a ampliacién del capital social. A partir del 1 de enero del afio
2007 (transcurridos diez afios contados a partir de la fecha del balance en el que se reflejaron las
operaciones de actualizacién) puede destinarse a reservas de libre disposicién, siempre que la
plusvalia monetaria haya sido realizada. Se entenderd realizada la plusvalia en la parte
correspondiente a la amortizacién contablemente practicada o cuando los elementos
patrimoniales actualizados hayan sido transmitidos o dados de baja en los libros de contabilidad.

Si se dispusiera del saldo de esta cuenta en forma distinta a la prevista en el Real Decreto-Ley
7/1996, dicho saldo pasaria a estar sujeto a tributacion.

El saldo de esta reserva al cierre del ejercicio 2023 asciende a 121.019,80 euros.

Acciones propias.
Por tanto, a 31 de diciembre de 2023 la Sociedad mantiene 22.782 acciones propias, que
representan el 1,50% del capital social y un precio de adquisicion de 1.528.888,30 euros.

Por tanto, a 31 de diciembre de 2022 la Sociedad mantiene 22.440 acciones propias, que
representan el 1,48% del capital social y un precio de adquisicién de 1.525.092,36 euros.
Otras reservas.

Salvo por el importe de la reserva de acciones propias indicada en el apartado anterior, el resto
del saldo de “Reservas voluntarias”, incluida la reserva de revalorizacién Real Decreto Ley
7/1996, que al cierre del ejercicio 2023, asciende a 10.860.035,03 euros, son de libre disposicién.

8. DEUDAS A LARGO Y CORTO PLAZO.
Deudas con entidades de crédito.

Durante el ejercicio 2022 la Sociedad formaliz6 un préstamo, a cinco afios, por importe de 13.700
euros, con la entidad de crédito CAIXABANK, con las siguientes condiciones:

Condiciones préstamo CAIXABANK
Importe crédito 13.700€
Comisién de apertura 0,00%
Tipo de interés fijo 3,50%
Comisién de estudio 0,00%
Plazo 60 meses

A fecha de cierre del ejercicio 2023 el importe del crédito asciende a 11.148,08 euros, por loq mue
durante el ejercicio 2023 se han amortizado 2.551,92€.
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Avales y garantias

A 31 de diciembre de 2023 la Sociedad tenia prestado avales por importe de 1.205 euros (mismo
importe a 31 de diciembre de 2022).

Los Administradores de la Sociedad no esperan que se devenguen pasivos adicionales para la
misma en relacién con los mencionados avales que pudieran afectar de forma significativa a las
presentes cuentas anuales.

9. ADMINISTRACIONES PUBLICAS Y SITUACION FISCAL.
a) Saldos a largo plazo con Administraciones Piiblicas.
El capitulo “Activos por impuesto diferido” del balance de a 31 de diciembre de 2023 recoge
créditos fiscales reconocidos y capitalizados por la Sociedad consecuencia de generacién de
pérdidas fiscales en ejercicios anteriores, deduccién por doble imposicién, etc. La
composicioén del saldo de dicho capitulo atendiendo a la naturaleza del hecho imponible que
lo origina es la siguiente:
Importe
Concepto (Euros)
D.e(f-lucc:lon doble imposicién 519.420,87
dividendos
Bases imponibles negativas 259.194,01
Otros 1.050,00
Total 778.614,87
El movimiento habido durante el ejercicio 2023 en este capitulo ha sido el siguiente:
Concepto S a.lﬁlo Altas Bajas Saldo final
inicial
D.e(:'IuCC1OH doble imposicién 515.179,94 4.241,03 ) 519.420,87
dividendos
Bases imponibles negativas 259.444,02 - 250,01 259.194,01
Otros 1.050,00 - 1.050,00 -
Total 775.673,96 | 56.064,69 1.050,00 778.614,87

Las deducciones pendientes de aplicar y bases imponibles negativas anteriormente
indicadas, han sido registradas en el epigrafe “Activos por impuesto diferido” del balance
adjunto por considerar los Administradores que, -conforme a la mejor estimacion sobre los
resultados futuros de la Sociedad-, es probable que dichos activos sean recuperados en los
proéximos ejercicios. Los Administradores fundamentan este criterio, -entre otros-, en el hecho
de la generacién futura de resultados positivos derivados de rendimientos de operaciones
financieras de inversién en productos de renta fija y variable, el resultado de la actividad de
arrendamientos, la prestacion de servicios de asesoramiento y el mantenimiento de politicas
de optimizacién de gastos generales y de estructura.

Al 31 de diciembre de 2023, la Sociedad no tiene deducciones ni bases imponibles negativas
u otro tipo de créditos fiscales no registrados en el balance.
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Saldos corrientes con Administraciones Piiblicas.

La composicién de los saldos corrientes con Administraciones Publicas es la siguiente:

Saldos deudores

Euros
2023 2022
Hacienda Publica, deudora por IVA 2.561,38 2.561,38
Hacienda Publica, deudora por IS 95.520,28 49.074,58
Total 98.081,66 51.635,96

El saldo deudor del capitulo “Hacienda Publica, acreedora por IVA” a 31 de diciembre de
2023 y 2022 tiene su origen, basicamente, en la modificacion de la aplicacién de la regla de
prorrata consecuencia de las inversiones en inmovilizado material realizadas durante el
ejercicio 2014.

El saldo deudor del capitulo “Hacienda Puablica, deudora por IS” a 31 de diciembre de 2023
tiene su origen, basicamente, en el impuesto de sociedades del ejercicio 2023 y 2022, por las
retenciones de dichos ejercicios.

Saldos acreedores.

Euros
2023 2022
Hacienda Publica, acreedora por IRPF y rets. 7.302,84 12.866,62
Hacienda Publica, acreedora por IVA 17.377,38 13.089,03
Otros (4.138,68) | (4.138,68)
;)Ciiigisgss de la Seguridad Social, 3.484.93 2.735,01
Total 24.026,46 24.551,98

Conciliacién entre resultado contable y base imponible fiscal.

La conciliacién entre el resultado contable y la base imponible de Impuesto sobre Sociedades
de los ejercicios anuales terminados el 31 de diciembre de 2023 y 2022 es la siguiente (en

euros):
Ejercicio 2023
Aumentos Disminuciones Total

Resultado contable antes de impuestos (506.300,17) (506.300,17)
Diferencias permanentes:

Exencion de dividendos (214.426.66) (214.426.66)

Deterioro participacion 713.411,78 713.411,78

Doble imposicién de dividendos - - -

Otros - - -
Base imponible fiscal 713.411,78 (720.726,83) (7.315,05)
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Ejercicio 2022
Aumentos Disminuciones Total

Resultado contable antes de impuestos (125.258,83) (125.258,83)
Diferencias permanentes:

Exencién de dividendos (184.550,79) (184.550,79)

Deterioro participacion 253.966,56 253.966,56

Doble imposicién de dividendos - - -

Otros - - -
Base imponible fiscal 253.966,56 (309.809,62) (55.843,06)

Conciliacion entre resultado contable y gasto por Impuesto sobre Sociedades.

La conciliacion entre el resultado contable y el gasto por Impuesto sobre Sociedades, es la

siguiente:
Euros
2023 2022
Resultado contable antes de impuestos (7.315,05) (55.843,00)
Impacto diferencias permanentes - -
Base Imponible fiscal (7.315,05) (55.843,06)
Cuota al 25% 1.157,46 13.960,77
Eliminacién activos diferidos por donativos - -
Incremento/(Disminucidn) activo por impuesto
diferido 1.157,46 13.960,77

Ejercicios pendientes de comprobacion y actuaciones inspectoras.

Segtin establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente
liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las
autoridades fiscales o haya transcurrido el plazo de prescripciéon de cuatro afios. Al cierre del
ejercicio 2023, la Sociedad tiene abiertos a inspeccién los tiltimos cuatro ejercicios para todos
los impuestos que le son de aplicaciéon. Los Administradores de la Sociedad consideran que
se han practicado adecuadamente las liquidaciones de los mencionados impuestos, por lo
que, ain en caso de que surgieran discrepancias en la interpretacién normativa vigente por
el tratamiento fiscal otorgado a las operaciones, los eventuales pasivos resultantes, en caso
de materializarse, no afectarfan de manera significativa a las cuentas anuales adjuntas.

10. INGRESOS Y GASTOS.
Importe neto de la cifra de negocios.

La totalidad del "Importe neto de la cifra de negocios" corresponde a la actividad ordinaria
de la Sociedad, que se realiza en el ambito territorial espafiol. La distribucién del importe
neto de la cifra de negocios correspondiente a los ejercicios 2023 y 2022 distribuida por
categorias de actividades, es la siguiente:
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Euros
2023 2022
Ingresos de participaciones en instrumentos de
patrimonio en empresas del grupo y asociadas
(Nota 8-a) 215.309,26 184.726,45
Ventas de subproductos y residuos 2.231,80 1.343,64
Ingresos por asesoramiento - 22.254,60
Ingresos por arrendamientos (Nota 6) 258128,25 269.841,87
Total 475.669,31 478.166,56

El saldo del capitulo “Ingresos por asesoramiento” recoge el importe facturado por servicios
de dicha naturaleza en los ejercicios 2023 y 2022 a dos empresas vinculadas y a un accionista.

Gastos de personal y cargas sociales.

El saldo del epigrafe “Gastos de personal” de los ejercicios 2023 y 2022 presenta la siguiente

composicion:
Euros
2023 2022

Sueldos, salarios y
asimilados 106.209,53 101.238,88
Seguridad Social 30.400,24 29.199,33
Otros gastos sociales 10.315,69 5.445,89

Total 146.925,46 135.884,10

Durante el ejercicio 2023 los Administradores han percibido, en concepto de dietas, por
asistencia a reuniones del Consejo de Administracién 9.600€.. En el ejercicio 2022 los
administradores percibieron, en concepto de dietas, por asistencia a reuniones del Consejo
de Administracién 4.800€.

Servicios exteriores.

La composicién del saldo de la partida "Servicios exteriores" que aparece en el debe de la
cuenta de pérdidas y ganancias de los ejercicios 2022 y 2021 adjunta, es la siguiente:

Euros
2023 2022
Otros servicios 11.113,33 26.561,36
Suministros 21.075,31 25.980,75
Servicios de profesionales independientes 4.384,68 23.073,19
Servicios bancarios y similares 1.389,87 10.013,92
Reparaciones y conservacion 5.442,56 5.440,17
Arrendamientos y canones 3.606,39 4.405,31
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Primas de seguros

3.745.95

3.381,73

Total

50.758,09

98.856,43

Otros ingresos de explotacién.

El saldo del epigrafe “Otros ingresos de explotaciéon” de la cuenta de pérdidas y ganancias
del ejercicio 2023 y 2022 adjunta recoge, principalmente, la refacturacién a arrendatarios por

costes incurridos por su cuenta.

Euros
2023 2022
Ingresos por servicios diversos 23.025,62 21.091,08
Ingresos excepcionales 0,00 0,00
23.025,62 21.091,08
Total

12. OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS.

Saldos y operaciones con vinculadas.

Los saldos y transacciones realizados con empresas del grupo y asociadas durante los
ejercicios 2023 y 2022, son los siguientes:

Ejercicio 2022
Euros
- Otras
Accionistas Adg:::lel:tra f:;f;:j:: ) partes Total
vinculadas

Saldos:
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 151,80 2.700,00 26.928,12 - 29.779,92
Deudas con empresas del grupo y asociadas a

corto plazo - - 36.605,95 - 36.605,95
Transacciones:
Importe neto de la cifra de negocios (Nota 12) - 5.400,00 26.928,12 - 32.328,12
Sueldos y salarios - - - (15.000,00) | (15.000,00)
Servicios exteriores - - (3.364,86) - (3.364,86)
Gastos financieros - - (6.232,34) - (6.232,34)
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Ejercicio 2023

Euros
.. Otras
Accionistas Ad(r;l()lg:tra E:;Izir:;:: . partes Total
vinculadas

Saldos:
Clientes por ventas y prestaciones de servicios - 2.700,00 26.928,12 - 32.628,12
Deudas con empresas del grupo y asociadas a

corto plazo - - - - -
Transacciones:
Importe neto de la cifra de negocios (Nota 12) - 5.400,00 - 5.400,00
Sueldos y salarios - - - (21.089,73) (21.089,73)
Servicios exteriores - - (3.670,86) - (3.670,86)
Gastos financieros - - - - -

La retribucion percibida durante el ejercicio 2023 mediante contrato laboral con un empleado
de la Sociedad, administrador tinico de una empresa accionista de la Sociedad, ha ascendido
a 21.089,73 euros en ambos ejercicios.

Las operaciones realizadas por la Sociedad durante los ejercicios 2023 con empresas asociadas
y vinculadas corresponden al arrendamiento de las oficinas donde realiza su actividad), asi
como su actividad ordinaria de prestacién de servicios de arrendamiento, asesoramiento y
consultoria, generando las correspondientes cuentas a pagar o cobrar a cierre por dichos

conceptos.

13. INFORMACION SOBRE MEDIO AMBIENTE.

Al cierre de los ejercicios 2023 y 2022 la Sociedad no dispone, de elementos de inmovilizado
material destinados a la minimizacién del impacto medioambiental y a la proteccién y mejora del
medioambiente.

Los gastos ordinarios incurridos durante los ejercicios 2023 y 2022 cuyo fin ha sido la proteccién
y mejora del medio ambiente, se encuentran reflejados en la estructura general de costes de la
Sociedad, dentro de los correspondientes capitulos que integran las cuentas de gastos de
explotacién. La Sociedad no ha incurrido en gastos significativos con este destino.

Los Administradores no han considerado necesario efectuar ningtn tipo de provisién
correspondiente a actuaciones medioambientales por considerar que no existen contingencias
relacionadas con su proteccion o mejora, dadas las actividades a las que se dedica la Sociedad.

14. OTRA INFORMACION.
Personal.

El namero medio de personas empleadas durante los ejercicios 2023 y 2022, detallado por
categorias laborales y sexos, es el siguiente:

Ejercicio 2023
Nuamero Medio de Empleados
Hombres Mujeres Total
Direccién 1 - 1
Personal técnico y mandos intermedios 0,60 0,03 0,63
Personal administraciéon 1,50 - 1,50
Total 3,00 0,03 3,03
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Ejercicio 2022

Nuamero Medio de Empleados
Hombres Mujeres Total
Direccién 1 - 1
Personal técnico y mandos intermedios 0,50 0,03 0,53
Personal administracion 1,50 - 1,50
Total 3,00 0,03 3,03

Durante los ejercicios 2023 y 2022 la Sociedad no ha tenido contratados empleados con
minusvalia superior al 33%.

15. HECHOS POSTERIORES

Entre el 1 de enero de 2024 y la fecha de formulacién de las presentes cuentas anuales no se ha
producido ningdn suceso adicional, a los ya comentados en notas anteriores, que les afecte de
manera significativa.
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Formulacién de cuentas anuales de pymes
La formulacién de las presentes Cuentas Anuales de pymes de Finanzas e Inversiones
Valencianas, S.A. correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2023, ha

sido realizada para ser sometidas a la aprobacién del Consejo de Administracién.

En Valencia a 13 de marzo de 2024

Dria. Agnes Noguera Borel
Secretaria
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